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Sarah Kling

Ihr
Verkauf
mit uns

 



Wie schön, dass Sie auf uns aufmerksam

geworden sind. Vielleicht wurden wir Ihnen

empfohlen, vielleicht haben Sie von uns

gelesen, oder uns im Internet entdeckt.  

Wir können Ihnen bei Ihrem

Immobilienverkauf mit viel Leidenschaft für

Haus und Grund zur Seite stehen. 

Dass Sie sich ganz entspannt zurücklehnen

können, während wir den idealen

Verkaufserfolg für Sie planen und

verwirklichen, ist unser Ziel.

Wil lkommen bei Ihrer 

RUHRMAKLEREI

"Wähle einen Beruf aus, den du liebst
und du brauchst keinen Tag in deinem
Leben mehr zu arbeiten."

– KONFUZIUS
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2016 wurde die RuhrMaklerei im schönen

Wetter an der Ruhr von mir,  Sarah Kling,

gegründet und steht fortan allen

Immobilieninteressierten, Käufern sowie

Verkäufern im gesamten Ruhrgebiet für die

Verwirklichung ihrer Immobilienprojekte

zur Verfügung.

Ich bin nun schon seit über 15 Jahren

erfolgreich auf dem hiesigen

Immobilienmarkt tätig und biete mit viel

Innovation, Fachwissen und Engagement

ein breites Spektrum an

Marketinginstrumenten für den Vertrieb

Ihrer Immobilie.

Vom ersten Gespräch bis zur

Schlüsselübergabe bin ich verlässlich an

Ihrer Seite.

ÜBER UNS

Sarah Kling
Inhaberin

Ausgebildete Kauffrau der Grundstücks- und
Wohnungswirtschaft
Sachverständige der Immobilienbewertung
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Ein Haus ist kein Zuhause solange es nicht
Essen und Feuer für den Geist genauso wie für
den Körper bereit hält.
- Benjamin Franklin 
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Das Dilemma des
Privatverkaufs:

Profitieren Sie von unserer starken

Kundenkartei!

Unsere Kunden bauen auf uns und

haben sich vormerken lassen, um von

neuen Angeboten exklusiv zu

erfahren. Einige Immobilien werden

auf diesem Wege sogar ganz diskret

verkauft.

Und zu welchem Preis?

Heute sehen wir viele Privatinserate,

die entweder deutlich zu niedrig oder

deutlich zu hoch an den Markt

herantreten - Beides ist ein Dilemma. 

Als Sachverständige der

Immobilienbewertung mit

jahrelanger Erfahrung auf dem

regionalen Immobilienmarkt finden

wir gemeinsam die idealen

Angebotsbedingungen.

 

Der Prozess des Verkaufs eines

Eigenheims erfordert einen

erheblichen Einsatz Ihrer Zeit,

Mühe und Ihrer Energie.

Das kann oder will nicht jeder

leisten, vielleicht weil er entweder

nicht vor Ort ist, beruflich selbst

zu stark eingespannt ist oder

emotional mit der Immobilie

verbunden ist.

 

Ihr Immobilienverkauf ist unser

Beruf- wir sind vollumfänglich für

Sie da.
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Worauf man bei einem
Immobil ienmakler
achten sollte

Profitieren Sie von den Erfahrungen Anderer

Insbesondere bei Erstverkäufern ist es wichtig,  sich die

Rezensionen des Immobilienbüros anzusehen; vielleicht kennen

Sie jemanden, der bereits Verkaufserfahrungen mit dem Büro

vorweisen kann? Scheuen Sie sich nicht und fragen nach seinen

Erfahrungen.

Regionalität

Gerade beim Immobilienverkauf ist die regionale

Marktkenntnis von zentraler Bedeutung, Ihr ausgewähltes Büro

sollte sich auf dem regionalen Markt auskennen und

Referenzen für Ihr Gebiet aufweisen können.

Kommunikationsfähigkeiten

Die besten Immobilienmakler sind ausgezeichnete

Kommunikatoren. Sie haben ein Händchen dafür,  sich auf

Menschen einzustellen und eine persönliche Ebene zu schaffen,

in der sich jeder angenommen fühlt.

Ein erstes Gespräch mit einem Immobilienmakler gibt Ihnen

eine gute Vorstellung davon, wie er Ihre Interessen

potenziellen Käufern vermitteln wird.

Fachkenntnis

Neben der regionalen Marktkenntnis sollte Ihr

Immobilienmakler über gute Fachkenntnisse verfügen, achten

Sie auf seine Ausbildung, seine Weiterbildung und ob er

sachverständig für die Immobilienbewertung ist.

Transparente Kosten

Die Maklergebühr beträgt in der Regel insgesamt nicht mehr als

6% zzgl.  MwSt.,  und wird nach den aktuellen gesetzlichen

Bestimmungen fair zwischen Käufer und Verkäufer geteilt.  Als

Erfolgshonorar sollten Kosten nur dann entstehen, wenn ein

wirksamer Vertrag über den Verkauf geschlossen und

vermittelt wurde.

Verfügbarkeit

Arbeiten Sie mit einem Makler zusammen, der bereit ist,  Ihnen

und Ihrem Projekt volle Aufmerksamkeit zu widmen, und Sie

umfassend unterstützt.  "Qualität vor Quantität";  dieser

Grundsatz sollte sich in seinem Angebot widerspiegeln.

Versicherung

Ein seriöses Maklerbüro sollte über eine

Vermögensschadenhaftpflichtversicherung verfügen.
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Einen unrealistischen Preis für eine Immobilie

festzulegen, ist einer der häufigsten Fehler,  die

Privatverkäufer machen. Emotionale Bindungen

führen manchmal dazu, dass Immobilien überteuert

angeboten werden.

Ist dies der Fall ,  wird der Preis potentielle Käufer

abschrecken, die Immobilie auf dem Markt verbrennen

und möglicherweise nicht von Banken bei der

Finanzierung zu begleiten sein.  Am Ende reduzieren

Sie mehr als Sie müssten, wenn Sie direkt

marktentsprechend angeboten hätten.

Oft erleben wir auch zu geringe Angebotspreise.  Diese

Angebote bleiben dann für 2-3 Stunden im Internet

aktiv und werden dann schon herausgenommen-

verkauft wird deutlich unter dem Marktpreis.

Durch die richtige Preisgestaltung Ihrer Immobilie

können Sie die maximale Anzahl potenzieller Käufer

anziehen, um am Ende das bestmögliche Ergebnis zu

erhalten.

Warum ist es
entscheidend, den
richt igen Preis für Ihre
Immobi l ie zu f inden?
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Für ein gutes
Kaufpreisgefühl

Vergleichen Sie

Vielleicht haben Sie von kürzlich in

Ihrer Nachbarschaft verkauften

Immobilien erfahren? Oder schauen Sie

was derzeit in der Nähe angeboten wird.

Ihr Immobilienmakler kann Ihnen

sicherlich von zusätzlichen Verkäufen

erzählen.

Recherchieren Sie

Schauen Sie sich den

Grundstücksmarktbericht Ihrer Region

an, dieser ist im Internet zu finden und

wird einmal im Jahr vom

Gutachterausschuss Ihrer Region

herausgegeben.

Seien Sie objektiv

Lassen Sie sich bei der Preisfindung für

Ihre Immobilie nicht von Ihren Emotionen

überwältigen. Versuchen Sie einmal,  durch

die Brille des Käufers zu sehen.

Lassen Sie sich beraten

Ihr regionales Immobilienunternehmen

weiß um den aktuellen Markt Bescheid

und kennt den Inhalt des

Grundstücksmarktberichtes.
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STAGING TIPPS FÜR
DEN
IMMOBILIENVERKAUF

Reinigen Sie jeden Winkel und jede Ecke

des Hauses wie bei einem "Frühjahrsputz"

Entfernen oder verstecken Sie

Familienfotos wenn Sie nicht möchten,

dass diese bei Besichtigungen gesehen

werden

Entrümpeln Sie Überflüssiges nicht erst

beim Auszug sondern für den Verkauf,

damit die Immobilie geräumig aussieht

Flicken und reparieren Sie alle Löcher,

Kratzer,  abgeplatzte Farbe oder kleinere

Kerben

Erhellen Sie die Räume, indem Sie alle

Lichter einschalten und die Jalousien an

den Fenstern öffnen

Sorgen Sie für frische Blumen und

angenehme Gerüche, um ein

Wohlfühlgefühl zu schaffen
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EINFACHE TIPPS FÜR
IHRE AUßENANLAGEN

Stellen Sie Pflanzgefäße, Blumen und

schöne Deko im Freien auf

Schauen Sie,  dass Ihr Rasen zur

Besichtigungszeit immer frisch gemäht ist

Verwenden Sie wenn nötig einen

Hochdruckreiniger,  um Ihre Terrasse oder

Ihren Gehweg herzurichten

Fügen Sie Sitzgelegenheiten auf der

Terrasse hinzu

Reinigen Sie bei Bedarf die Dachrinnen

Verwenden Sie eine schöne neue

Fußmatte
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PROFESSONIELLE
IMMOBILIEN-

VERMARKTUNG

Wir setzen Ihre Immobilien Innen wie

Außen in das beste Licht und sind hierfür

sowohl bei der Hardware als auch bei der

Software bestens ausgestattet.  Wir

erstellen eine ca.  20-seitige

Immobilienbroschüre mit ausführlicher

Fotodokumentation, Grundrissen,

Energieausweis und allen relevanten

Details.  Gerne zeigen wir Ihnen eine

Referenzbroschüre. 

Wir veröffentlichen Ihr Angebot auf den

relevanten Internetplattformen

(Immobilienscout,  eigene HP) sowie über

die sozialen Medien wie Facebook,

Instagram und Google.

Wir erstellen auf Wunsch  ein

hochwertiges Immobilienvideo, sodass

der Zuschauer quasi virtuell  eine

Besichtigung erlebt,

HOCHWERTIGE 
IMMOBILIENFOTOGRAFIE

TEILEN, TEILEN, TEILEN

VIDEOBESICHTIGUNG

In der überaus
wettbewerbsorientierten
Immobilienwelt können Sie sich nur
durch starke Marketingfähigkeiten
hervorheben. Das Büro der
RuhrMaklerei weiß, wie man eine
Immobilie sowohl online als auch
offline attraktiv aussehen lässt, um
potentielle Käufer maximal
anzusprechen. Das können Sie von uns
erwarten, wenn wir ein
Marketingkonzept entwickeln, das
maßgeschneidert für Ihre Immobilie
ist.

R U H R M A K L E R E I  I M M O B I L I E N S E I T E  |  1 1I H R  I M M O B I L I E N V E R K A U F

WIR SETZEN EIN 
  ZEICHEN 

Ein gut platziertes,  auffälliges 

 Verkaufsschild kann viel

Aufmerksamkeit wecken - natürlich nur

wenn Sie das möchten.

INFORMATIONEN UND 
UNTERLAGEN 

Bestimmt haben Sie einige Unterlagen

aufbewahrt,  welche wir für den Verkauf

benötigen finden Sie in unserer

immobiliencheckliste auf Seite 17. Was

nicht vorhanden ist,  beziehen wir gern

via Vollmacht bei den entsprechenden

Behörden.



Wir versenden Ihr Angebot vor der

Internetveröffentlichung an alle Kunden,

die sich bei uns haben vormerken lassen.

Manchmal werden Objekte auf diesem

Weg schon ganz diskret verkauft.

Wir führen den potentiellen Käufer

durch Ihre Immobilie und erklären ihm

alles,  was wesentlich ist für die

Kaufentscheidung. Sie können dabei sein,

Sie dürfen sich aber auch gern

zurückziehen. Viele nutzen die Zeit für

einen ausgedehnten Cafébesuch oder

eine Shoppingtour.  Wir verlassen Ihr

Haus so, wie wir es betreten haben.

Jeder Interessent hat seine ganz

exklusive Zeit für den ersten Eindruck-

wir führen keine Sammeltermine durch!

Wir stellen alle erforderlichen

Unterlagen zusammen, führen

Gutachtertermine aus und klären alles

weitere für einen reibungslosen

Finanzierungsablauf des Käufers.

Selbstverständlich prüfen wir die Solvenz

Ihres Käufers.

DER NOTARTERMIN

DIE KUNDENKARTEI

GEFÜHRTE BESICHTIGUNGEN

BEGLEITUNG BEI DER 
FINANZIERUNG DES KÄUFERS
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Der Käufer bezahlt in aller Regel den

Notar,  er darf ihn auch aussuchen. 

Wir lassen dann den

Kaufvertragsentwurf anfertigen und

stehen selbstverständlich zur Klärung

aller Fragen zur Verfügung. Wir

begleiten die Beurkundung und weichen

nicht von Ihrer Seite (es sei denn, Sie

wünschen es).

DIE ÜBERGABE Ist der Kaufpreis auf Ihrem Konto

eingegangen, führen wir (auch gern

gemeinsam) die protokollierte Übergabe

Ihrer Immobilie durch; bitte denken Sie

daran für diesen Termin auch alle

Schlüssel sowie die Originalunterlagen

und Garantien / Beschreibungen bereit

zu halten. Wir erinnern Sie sonst gern

daran. 



HÄUFIGE
FRAGEN 
BEZÜGLICH 
DER BESICHTIGUNG

WIE LANGE DAUERT EINE

BESICHTIGUNG?

Üblicherweise 40-60 Minuten. Je nach

Immobilie auch mal länger.  Wir

besprechen gern ein Zeitfenster,  das in

Ihren Alltag gut passt und in das wir dann

die Einzeltermine legen können.

WAS PASSIERT IM ANSCHLUSS

EINER BESICHTIGUNG? 

Wir klären Sie über die Termine auf,

übermitteln Ihnen unser Gefühl zu den

Kunden und unsere Prognose. Wir klären

Fragen, die ggf.  während der Besichtigung

aufkamen und nicht direkt durch uns

beantwortet werden konnten. Interessierte

Kunden erhalten die weiterführenden

Objektunterlagen.
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Sollte ich bei den

Besichtigungen anwesend

sein?

Das dürfen Sie nach Ihrem eigenen

Empfinden entscheiden. Die meisten

Eigentümer entscheiden sich heutzutage

nicht mehr dabei zu sein.  Ein Terminfenster

kann mehrere Stunden andauern, für viele

ist das belastend. 

Der Kaufinteressent fühlt sich zudem ohne

den Eigentümer oftmals unbefangener

darin,  auch mal ein Feedback abzugeben

oder über finanzielle Details zu sprechen. Er

schätzt es aber auch den Eigentümer dann

bei einer Zweitbesichtigung wenn

konkreteres Interesse besteht,

kennenzulernen

Wir achten darauf,  dass die

Kaufinteressenten Ihr Eigentum so

respektvoll  behandeln, als wenn Sie

anwesend wären.



UNSER TEAM
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Inhaberin

Vertrieb und Immobilienbewertung

U L R I K E  S C H O L Z
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Backofficekoordination

Administration
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KOOPERATION

Unser wertvoller Begleiter in
Finanzierungsfragen

I K  F i n a n z i e r u n g s -  G m b H  &  C o . K G

K O N T A K T

J E N S  K L I N G

E M A I L :  j . k l i n g @ i k - f i n . d e

M O B I L :  0 1 7 7  -  2 3  5 4  1 2  4

w w w . i k - f i n a n z i e r u n g . d e
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SIe finden uns in der ersten Etage der schönen Villa

Knorrbremse - in einer Bürogemeinschaft mit der IK

Finanzierungs- GmbH & Co. KG sind wir zentraler

Anlaufpunkt für alle Fragen zu den Themen Immobilien

und Baufinanzierung.

VILLENPARK VOLMARSTEIN
VOGELSANGER STRAße 50

58300 WETTER

UNSER BÜRO
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E I N -  Z W E I F A M I L I E N H A U S

Z U S Ä T Z L I C H  B E I  M E H R F A M I L E I N H A U S

E I G E N T U M S W O H N U N G

ENERGIEAUSWEIS 

MIETVERTRAGSDATEN

ENERGIEAUSWEIS 

LETZTE 3 PROTOKOLLE DER ETV

WOHN- UND NUTZFLÄCHENBERECHNUNG

MIETVERTRAG FALLS VERMIETET

ERFORDERLICHE INVESTITIONEN

GRUNDBUCHAUSZUG BZW: GRUNDBUCHDATEN GRUNDBUCHAUSZUG BZW: GRUNDBUCHDATEN

ERFORDERLICHE INVESTITIONEN

FLURKARTE O. LAGEPLAN

ALTLASTEN FALLS VORHANDEN

LETZTE BK-ABRECHNUNG

FLURKARTE O. LAGEPLAN

BAULASTEN FALLS VORHANDEN

ERHÖHUNGEN

BAULASTEN FALLS VORHANDEN

LETZTE HAUSGELDABRECHNUNG

WIRTSCHAFTSPLAN

BAUBESCHREIBUNG

MIETAUFSTELLUNG

BAUBESCHREIBUNG

TEILUNGSERKÄRUNG

DURCHGEFÜHRTE INVESTITIONEN

BAUZEICHNUNGEN / PLÄNE

DURCHGEFÜHRTE INVESTITIONEN

GEBÄUDEVERSICHERUNGSSCHEIN

R U H R M A K L E R E I  I M M O B I L I E N

C H E C K L I S T E  Ü B E R  U N T E R L A G E N
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BAUZEICHNUNGEN / PLÄNE

WOHN- UND NUTZFLÄCHENBERECHNUNG

MIETVERTRAG FALLS VERMIETET

ALTLASTEN FALLS VORHANDEN

GEBÄUDEVERSICHERUNGSNACHWEIS

RÜCKLAGENSTAND
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Have nothing in your house that you do not know to be useful, or believe to be beautiful.
 

- William Morris



Where we love is home - home that our
feet may leave, but not our hearts.

- Oliver Wendell Holmes, Sr. 
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