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Immobilienverkauf

"Wihle einen Beruf aus, den du liebst
und du brauchst keinen Tag in deinem
Leben mehr zu arbeiten."

— KONFUZIUS

Willkommaoen bcei Throer

RUHRIMAKLZRE]

Wie schon, dass Sie auf uns aufmerksam
geworden sind. Vielleicht wurden wir [hnen
empfohlen, vielleicht haben Sie von uns

gelesen, oder uns im Internet entdeckt.

Wir kénnen lhnen bei lhrem
Immobilienverkauf mit viel Leidenschaft fur
Haus und Grund zur Seite stehen.

Dass Sie sich ganz entspannt zurticklehnen
kénnen, widhrend wir den idealen
Verkaufserfolg fiir Sie planen und

verwirklichen, ist unser Ziel.
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UBIR UNS

2016 wurde die RuhrMaklerei im schénen
Wetter an der Ruhr von mir, Sarah Kling,
gegriindet und steht fortan allen
Immobilieninteressierten, Kdufern sowie
Verkdufern im gesamten Ruhrgebiet fiir die
Verwirklichung ihrer Immobilienprojekte

zur Verfligung.

Ich bin nun schon seit Gber 15 Jahren
erfolgreich auf dem hiesigen
Immobilienmarkt tatig und biete mit viel
Innovation, Fachwissen und Engagement
ein breites Spektrum an
Marketinginstrumenten fir den Vertrieb

Ilhrer Immobilie.

Vom ersten Gespréach bis zur

Schlisselibergabe bin ich verlasslich an

Ilhrer Seite.

Sarah Kling
Inhaberin

Ausgebildete Kauffrau der Grundstiicks- und

Wohnungswirtschaft
Sachverstindige der Immobilienbewertung
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Ein Haus ist kein Zuhause solange es nicht
Essen und Feuer fuir den Geist genauso wie fiir
den Korper bereit hilt.

- Benjamin Franklin
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lhr Immobilienverkauf

[Das Dilemma des

Privatverkaufs:

Der Prozess des Verkaufs eines
Eigenheims erfordert einen
erheblichen Einsatz lhrer Zeit,

Mithe und Ihrer Energie.

Das kann oder will nicht jeder
leisten, vielleicht weil er entweder
nicht vor Ort ist, beruflich selbst
zu stark eingespannt ist oder
emotional mit der Immobilie

verbunden ist.

[hr Immobilienverkauf ist unser
Beruf- wir sind vollumfanglich fir

Sie da.

Profitieren Sie von unserer starken
Kundenkartei!

Unsere Kunden bauen auf uns und
haben sich vormerken lassen, um von
neuen Angeboten exklusiv zu
erfahren. Einige Immobilien werden
auf diesem Wege sogar ganz diskret

verkauft.

Und zu welchem Preis?

Heute sehen wir viele Privatinserate,
die entweder deutlich zu niedrig oder
deutlich zu hoch an den Markt
herantreten - Beides ist ein Dilemma.
Als Sachverstandige der
Immobilienbewertung mit
jahrelanger Erfahrung auf dem
regionalen Immobilienmarkt finden
wir gemeinsam die idealen
Angebotsbedingungen.
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Profitieren Sie von den Erfahrungen Anderer

Insbesondere bei Erstverkaufern ist es wichtig, sich die
Rezensionen des Immobilienbiliros anzusehen; vielleicht kennen
Sie jemanden, der bereits Verkaufserfahrungen mit dem Biiro
vorweisen kann? Scheuen Sie sich nicht und fragen nach seinen

Erfahrungen.

Regionalitat

Gerade beim Immobilienverkauf ist die regionale
Marktkenntnis von zentraler Bedeutung, Ihr ausgewahltes Biiro
sollte sich auf dem regionalen Markt auskennen und
Referenzen fir lhr Gebiet aufweisen kénnen.

Kommunikationsfahigkeiten

Die besten Immobilienmakler sind ausgezeichnete
Kommunikatoren. Sie haben ein Handchen dafir, sich auf
Menschen einzustellen und eine persdnliche Ebene zu schaffen,
in der sich jeder angenommen fihlt.

Ein erstes Gesprach mit einem Immobilienmakler gibt Ihnen

eine gute Vorstellung davon, wie er |hre Interessen

W()r(clLlF Mman bCl CihCﬂ? potenziellen Kiufern vermitteln wird.

[Immobilicnmakler Fachkenntnis
Neben der regionalen Marktkenntnis sollte Ihr
ZJ,ChtCH S()“tC Immobilienmakler liber gute Fachkenntnisse verfligen, achten

Sie auf seine Ausbildung, seine Weiterbildung und ob er

sachverstandig fir die Immobilienbewertung ist.

Transparente Kosten

Die Maklergebihr betragt in der Regel insgesamt nicht mehr als
6% zzgl. MwSt., und wird nach den aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen fair zwischen Kaufer und Verkaufer geteilt. Als
Erfolgshonorar sollten Kosten nur dann entstehen, wenn ein
wirksamer Vertrag tiber den Verkauf geschlossen und

vermittelt wurde.

Verfligbarkeit

Arbeiten Sie mit einem Makler zusammen, der bereit ist, lhnen
und lhrem Projekt volle Aufmerksamkeit zu widmen, und Sie
umfassend unterstlitzt. "Qualitdt vor Quantitat"; dieser

Grundsatz sollte sich in seinem Angebot widerspiegeln.
Versicherung

Ein serioses Maklerbiro sollte Gber eine

Vermogensschadenhaftpflichtversicherung verfligen.
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Warum ist c¢s
cntscheidend. den
richtigen Preis far Throe
[Immobilic zu finden?

Einen unrealistischen Preis fir eine Immobilie
festzulegen, ist einer der hdufigsten Fehler, die
Privatverkdufer machen. Emotionale Bindungen
fihren manchmal dazu, dass Immobilien Uiberteuert

angeboten werden.

Ist dies der Fall, wird der Preis potentielle Kadufer

abschrecken, die Immobilie auf dem Markt verbrennen

und moglicherweise nicht von Banken bei der
r - —_— Finanzierung zu begleiten sein. Am Ende reduzieren
Sie mehr als Sie mlssten, wenn Sie direkt

marktentsprechend angeboten hatten.

Oft erleben wir auch zu geringe Angebotspreise. Diese
Angebote bleiben dann fir 2-3 Stunden im Internet
aktiv und werden dann schon herausgenommen-

verkauft wird deutlich unter dem Marktpreis.

Durch die richtige Preisgestaltung lhrer Immobilie
kénnen Sie die maximale Anzahl potenzieller Kaufer
anziehen, um am Ende das bestmogliche Ergebnis zu

erhalten.

f

£
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Seien Sie objektiv

Lassen Sie sich bei der Preisfindung fir
Ihre Immobilie nicht von lhren Emotionen
Uberwaltigen. Versuchen Sie einmal, durch
die Brille des Kaufers zu sehen.

[<Gr cin gutes
Kaufprcisgefuhl

Lassen Sie sich beraten

Ihr regionales Immobilienunternehmen
weill um den aktuellen Markt Bescheid
und kennt den Inhalt des
Grundsticksmarktberichtes.

Recherchieren Sie

Schauen Sie sich den
Grundstlicksmarktbericht Ihrer Region
an, dieser ist im Internet zu finden und
wird einmal im Jahr vom
Gutachterausschuss Ihrer Region

herausgegeben.

Vergleichen Sie

Vielleicht haben Sie von kiirzlich in
Ihrer Nachbarschaft verkauften
Immobilien erfahren? Oder schauen Sie
was derzeit in der Ndhe angeboten wird.
Ilhr Immobilienmakler kann Ihnen
sicherlich von zusatzlichen Verkaufen

erzahlen.
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STAGING TIPPS I'UR
[DIN

IMMOBILIENVERKAUL

e Reinigen Sie jeden Winkel und jede Ecke
des Hauses wie bei einem "Frihjahrsputz"

e Entfernen oder verstecken Sie
Familienfotos wenn Sie nicht méchten,
dass diese bei Besichtigungen gesehen
werden

e Entriimpeln Sie Uberfliissiges nicht erst
beim Auszug sondern fir den Verkauf,
damit die Immobilie gerdumig aussieht

e Flicken und reparieren Sie alle Lécher,
Kratzer, abgeplatzte Farbe oder kleinere
Kerben

e Erhellen Sie die Rdume, indem Sie alle
Lichter einschalten und die Jalousien an
den Fenstern 6ffnen

e Sorgen Sie flr frische Blumen und
angenehme Gerilche, um ein

Wohlfihlgefiihl zu schaffen

RUHRMAKLEREI IMMOBILIEN

SEITE | 9



FINFACIHE TIPPS IFUR
[TTRE AUBLENANLAGIEN

e Stellen Sie PflanzgefafRe, Blumen und
schone Deko im Freien auf

e Schauen Sie, dass |hr Rasen zur
Besichtigungszeit immer frisch gemaht ist

e Verwenden Sie wenn notig einen
Hochdruckreiniger, um lhre Terrasse oder
Ihren Gehweg herzurichten

e Flgen Sie Sitzgelegenheiten auf der
Terrasse hinzu

e Reinigen Sie bei Bedarf die Dachrinnen

e Verwenden Sie eine schéne neue

FuBmatte
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PROILESSONIELLL
IMMOBILITN-
VERMARKTUNG

HHOCIHTWERTIGIE
IMMOBILIENFOTOGRAL:

INFORMATIONEN UND
UNTERLAGEN

TEILEN. TEILEND TEILEN

VIDEOBESICITTIGUNG

WIR SETZEN N
Z1ICTHIEN

In der iberaus
wettbewerbsorientierten
Immobilienwelt konnen Sie sich nur
durch starke Marketingfahigkeiten
hervorheben. Das Biiro der
RuhrMaklerei weik, wie man eine
Immobilie sowohl online als auch
offline attraktiv aussehen ldsst, um
potentielle Kdufer maximal
anzusprechen. Das kénnen Sie von uns
erwarten, wenn wir ein
Marketingkonzept entwickeln, das
maRgeschneidert fiir Ihre Immobilie

ist.

Wir setzen lhre Immobilien Innen wie
AuBen in das beste Licht und sind hierfir
sowohl bei der Hardware als auch bei der
Software bestens ausgestattet. Wir
erstellen eine ca. 20-seitige
Immobilienbroschiire mit ausfihrlicher
Fotodokumentation, Grundrissen,
Energieausweis und allen relevanten
Details. Gerne zeigen wir lhnen eine

Referenzbroschiire.

Bestimmt haben Sie einige Unterlagen
aufbewahrt, welche wir fir den Verkauf
bendtigen finden Sie in unserer
immobiliencheckliste auf Seite 17. Was
nicht vorhanden ist, beziehen wir gern
via Vollmacht bei den entsprechenden

Behdrden.

Wir veroffentlichen Ihr Angebot auf den
relevanten Internetplattformen
(Immobilienscout, eigene HP) sowie Uber
die sozialen Medien wie Facebook,

Instagram und Google.

Wir erstellen auf Wunsch ein
hochwertiges Immobilienvideo, sodass
der Zuschauer quasi virtuell eine

Besichtigung erlebt,

Ein gut platziertes, auffalliges
Verkaufsschild kann viel
Aufmerksamkeit wecken - nattirlich nur

wenn Sie das moéchten.

RUHRMAKLEREI IMMOBILIEN



DI KUNDENKARTI Wir versenden lhr Angebot vor der

Internetveréffentlichung an alle Kunden,
die sich bei uns haben vormerken lassen.
Manchmal werden Objekte auf diesem

Weg schon ganz diskret verkauft.

GEFUINRTE BESICIHTIGUNGEN Wir flihren den potentiellen Kaufer

durch Ihre Immobilie und erklaren ihm
alles, was wesentlich ist fur die
Kaufentscheidung. Sie kénnen dabei sein,
Sie durfen sich aber auch gern
zurlickziehen. Viele nutzen die Zeit fir
einen ausgedehnten Cafébesuch oder
eine Shoppingtour. Wir verlassen lhr

Haus so, wie wir es betreten haben.

Jeder Interessent hat seine ganz
exklusive Zeit fir den ersten Eindruck-

wir fihren keine Sammeltermine durch!

BIEGLEITUNG BT DER Wir stellen alle erforderlichen
FINANZIERUNG DES KAUFERS Unterlagen zusammen, fiihren

Gutachtertermine aus und klaren alles
weitere flir einen reibungslosen
Finanzierungsablauf des Kaufers.
Selbstverstandlich prifen wir die Solvenz
Ihres Kaufers.

DIFR NOTARTIRMIN Der Kaufer bezahlt in aller Regel den

Notar, er darf ihn auch aussuchen.

Wir lassen dann den
Kaufvertragsentwurf anfertigen und
stehen selbstverstandlich zur Klarung
aller Fragen zur Verfligung. Wir
begleiten die Beurkundung und weichen
nicht von lhrer Seite (es sei denn, Sie

winschen es).

DIEF UBERGABE Ist der Kaufpreis auf lhrem Konto
eingegangen, fihren wir (auch gern
gemeinsam) die protokollierte Ubergabe
Ihrer Immobilie durch; bitte denken Sie
daran fiir diesen Termin auch alle
Schlissel sowie die Originalunterlagen
und Garantien / Beschreibungen bereit
zu halten. Wir erinnern Sie sonst gern

daran.
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lhr Immolbilienverkauf

[LAUFTGE

[FRAGEN

BLEZUGLICT]

DR BESICHTTTGUNG

WIE LANGE DAUERT EINE
BESICHTIGUNG?

Ublicherweise 40-60 Minuten. Je nach
Immobilie auch mal langer. Wir
besprechen gern ein Zeitfenster, das in
lhren Alltag gut passt und in das wir dann

die Einzeltermine legen kénnen.

WAS PASSTERT IM ANSCHLUSS
EINER BESICHTIGUNG?

Wir klaren Sie Gber die Termine auf,
Gibermitteln Ihnen unser Gefiihl zu den
Kunden und unsere Prognose. Wir klaren
Fragen, die ggf. wahrend der Besichtigung
aufkamen und nicht direkt durch uns
beantwortet werden konnten. Interessierte
Kunden erhalten die weiterfihrenden

Objektunterlagen.

SOLLTE ICH BEI DEN
BESICHTIGUNGEN ANWESEND
SEIN?

Das diirfen Sie nach I[hrem eigenen
Empfinden entscheiden. Die meisten
Eigentiimer entscheiden sich heutzutage
nicht mehr dabei zu sein. Ein Terminfenster
kann mehrere Stunden andauern, fir viele
ist das belastend.

Der Kaufinteressent fiihlt sich zudem ohne
den Eigentimer oftmals unbefangener
darin, auch mal ein Feedback abzugeben
oder Uber finanzielle Details zu sprechen. Er
schatzt es aber auch den Eigentiimer dann
bei einer Zweitbesichtigung wenn
konkreteres Interesse besteht,
kennenzulernen

Wir achten darauf, dass die
Kaufinteressenten lhr Eigentum so
respektvoll behandeln, als wenn Sie

anwesend waren.

RUHRMAKLEREI IMMOBILIEN
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UNSER TIHAM

SARAH KLING

KONTAKT

EMAIL: sarah.kling@ruhrmaklerei.de
www.ruhrmaklerei.de

TELEFON: 023 35 -7 69 14 54

Inhaberin
Vertrieb und Immobilienbewertung

e — ULRIKE SCHOLZ

e L
" KONTAKT
= EMAIL: info@ruhrmaklerei.de
. s TELEFON: 0 23 35 -7 69 14 54

Backofficekoordination
N o, Administration
b ¥
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KOOPERANTION

Unser wertvoller Begleiter in
Finanzierungsfragen

IK Finanzierungs- GmbH & Co.KG

KONTAKT

JENS KLING

EMAIL: j.kling@ik-fin.de
MOBIL: 0177 - 23 54 12 4
www.ik-finanzierung.de

IK FINANZIERUNG
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UNSTR BURO

VILLENPARK VOLMARSTEIN
VOGELSANGER STRABE 50
58300 WETTER

Sle finden uns in der ersten Etage der schonen Villa
Knorrbremse - in einer Bilrogemeinschaft mit der IK
Finanzierungs- GmbH & Co. KG sind wir zentraler
Anlaufpunkt fir alle Fragen zu den Themen Immobilien

und Baufinanzierung.

RUHRMAKLEREI IMMOBILIEN
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CHECKLISTE UBER UNTERLAGEN
FUR DEN IMMOBILIENVERKAUI

EIN- ZWEIFAMILIENHAUS

EIGENTUMSWOHNUNG

FLURKARTE O. LAGEPLAN

FLURKARTE O. LAGEPLAN

GRUNDBUCHAUSZUG BZW: GRUNDBUCHDATEN

GRUNDBUCHAUSZUG BZW: GRUNDBUCHDATEN

BAUZEICHNUNGEN / PLANE

BAUZEICHNUNGEN / PLANE

WOHN- UND NUTZFLACHENBERECHNUNG

WOHN- UND NUTZFLACHENBERECHNUNG

BAUBESCHREIBUNG

BAUBESCHREIBUNG

ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS

BAULASTEN FALLS VORHANDEN

BAULASTEN FALLS VORHANDEN

ALTLASTEN FALLS VORHANDEN

ALTLASTEN FALLS VORHANDEN

GEBAUDEVERSICHERUNGSSCHEIN

GEBAUDEVERSICHERUNGSNACHWEIS

ERFORDERLICHE INVESTITIONEN

ERFORDERLICHE INVESTITIONEN

DURCHGEFUHRTE INVESTITIONEN

DURCHGEFUHRTE INVESTITIONEN

MIETVERTRAG FALLS VERMIETET

MIETVERTRAG FALLS VERMIETET

ZUSATZLICH BEI MEHRFAMILEINHAUS

TEILUNGSERKARUNG

MIETAUFSTELLUNG

LETZTE 3 PROTOKOLLE DER ETV

MIETVERTRAGSDATEN

LETZTE HAUSGELDABRECHNUNG

ERHOHUNGEN

WIRTSCHAFTSPLAN

LETZTE BK-ABRECHNUNG

RUCKLAGENSTAND

RUHRMAKLEREI IMMOBILIEN
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Where we love is home - home that our
feet may leave, but not our hearts.

- Oliver Wendell Holmes, Sr.
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